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DIRECCION DESARROTTO URBANO Y ECOTOGíA

LICENCIA DE CONSTRUCqóN

No. Recibo de pago mpal.

U

0

0131-00013285

No. Expediente

us0403/2017

PROPIETARIO DET INMUEBTE DESCRIPOóN DE IA CONSTRUCC|ÓN

NOMbTC: ENRIQUE TREVIÑO GUERRA Tipo: LtcENclA DE uso DE EDIFIcAc¡óN y

Rep.legal: ¡l'*** ***************'t* ***** * * coNSTRUCCTON (O.N)

Giro y/o TTENDA DE AUTOSERVTCTO
uso:

*rt!t****Autonzaoo: m¿

Por construir: 2266.99 ¡2
. ***¡l***

POr reguranzafi-m¿
Pordemolerr **+**+* 

m2

Barda: 48.71 ,¡
¡e6¡; 2255.9962

TITUI.AR

Nombre: * *:t * * * * * * * * * * * * r¡ ** rf * *:r !x ¡t * ¡r * *

Rep.legal: * ** * * * * * * * * * * * * ** * * ** ** :*:t * * *

DIRECTOR TECNICO DE 1A OBRA

Nombre: JAIME MORENO SOTO

Dirección: * **:r***************** ****** !t Ced. Prof: 5L97L7

DESCRIPCIÓN DET PREDIO

Calle: AV. DEL HOSPITAL Numero oficial: 222

ENtrC CAIICS: DR ALFREDO PIÑEIRO Y DR JOSE E GONZALEZ COIONiA: VALLE DE SAN BIAS

Expediente catastralr 3s-064-019,3s-064-020,3s-064-021,3s-054-ozz\osa-ozs Sup. predio: 4,140.00
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DTRECCION DESARROTLO URBANO Y ECOTOGIA

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN

No. Rec¡bo de pago mpal,

0131-00013285

No. Exped¡ente

u s{r403/2017

REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCIONES DEL MUNICIPIO DE 6ARCIA,N.L
PROCESO CONSTRUCTIVO
CAPíTULO I

CENERALIDADES

ARTÍCULO 36.- Una copia de los planos aprobados de edíf¡cación, deberá conservarse en la obra durante la eiecución de ésta y estar a disposición de las autoridades, el Proceso

eficiente supervisión y durante su construcción se deberán tomar las medidas de seguridad necesarias para prevenir accidentes'

Durante la elecución de una obra deberán tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el fuñcionamiento de las ed¡fcaciones e instalaciones en pred¡os

contaminación originada por Ia emisión de ruido y para la prevención y contro¡ de la contaminación atmosférica originada por la emisión de humos y polvos.

necesita el permiso correspondiente.
ARTÍCULO ,8.- Los vehfculos que carguen o descarguen materiales para una obra podrán estac¡onarse en Ia vía pública durante los horarios que file la autoridad municipal

correspondiente
y con apego a lo que disponga al efecto el Reglamento de Tránsito y Ma¡idad de Garcfa, Nuevo León.

esta ob¡igado a informara la Secretaría de Seguridad Públ¡ca, Vialidad, Tránsito y Protección C¡vil, eltiempo que se est¡ma puedan durar dichas obras'

alguna sanción por ocasionar daños en la vía pública.

ARTÍCULO 4t.- Los propietarios de las obras cuya construcción sea suspendida por €ualquier causa por más de 60 dfas calendario, estarán obligados a clausurar los vanos que fere
necesario, a fin de impedir el acceso a ¡a construcción.

colindantes o ¡as ¡nstalaciones de la vía pública y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavac¡ón.

ARTÍCULO 44,- 5e tomarán también las precauciones necesarias para imped¡r el acceso al sitio de la excavación mediante señalamiento adecuado y barreras o tapiales.

Los tapiale5, de acuerdo con su tipo, deberán cumplir las siguientes disposiciones:

¡eyendas de pRECAUC¡ON, se construirán de tal manera que no obstruyan o impidan la vista de las señales de tránsito, de tas placas de nomenclatura o de ¡os aparatos y accesorios de

los servicios públ¡cos, en caso necesario, 5e solicitarán a Ia autoridad municipal correspondiente su tras¡ado provisional a otro lugar.

ll.- De marquesinal Cuando los trabaios se eiecuten a más de 5.oo m de altura, se colocarán marquesinas que cubran suf¡c¡entemente la zona inferior de las obras, tanto sobre la

banqueta como sobre los pred¡os col¡ndantes, se colocarán de tal mánera que la altura de caída de los materiales de demolición o de construcción sobre ellas, no exceda de 5.oo m,

repitiéndose en su caso cada 5.oo m.

madera, lámina, concreto, mampostería o de otro material que ofrezca¡ las mismas garantlas de segur¡dad, tendrán una a¡tura mín¡ma de 2,40o metros, deberán estar pintados y no

metros sobre la banqueta, previa so¡icitud, podrá la autor¡dad mun¡cipa¡ correspondiente conceder mayor superficie de ocupación de banquetas.

se construya un paso cubierto, además del tapial, tendrá cuando menos una altura de 2.4o metros y una anchura libre de 1.2o metros.

Cód¡go: CU-TCU-Fo4 Revis¡ón: 0
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ACUERDO

En García, Nuevo León, a los 02 -dos días del mes de Noviembre del año 2017 -dos mil diecisiete...

VISTO el Expediente_Administrativo No. US 0403/17, formado con motivo de la solicitud presentada por el
C. ENRIQUE TREVIñO GUERRA, en su carácter de propietario solicito las licencias de Uso de Edificación
y Construcción (obra nueva), para el giro de Tienda de Autoservicio, respecto al predio ubicado en la
Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, García Nuevo León, e identificado catastralmente
con los números 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22, 35-064-23; y,

RESULTANDO

PRIMERO.- Que por escrito de fecha cinco de septiembre de dos mil diecisiete, el C.
ENRIQUE TREUÑO GUERRA, en su carácter de propietario solicito las licencias de Uso de Edificación y
Construcción (obra nueva), para el giro de Tienda de Autoservicio, respecto al predio ubicado en la Avenida
Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, García Nuevo León, e identificado catastralmente con los
números 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21 , 35-064-22, 35-064-23; formándose el expediente
adm inistrativo U5-0403/1 7.

SEGUNDO.- A fin de acreditar la propiedad, la parte interesada, allegó copia de la escritura pública
número tres mil ciento ochenta y nueve, de fecha diecisiete de diciembre de dos mil dieciséis, pasada ante la
fe del Titular de la Notaria Pública número 108, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo León, relativa a la transmisión de la propiedad, en la cual aparece como adquiriente el C, Enrique
Treviño Guerra, con respecto a los lotes de terreno identificados como Lote 19 con una superficie de 1 ,229.67
m2, Lote 20 con una superficie de 450.00 m2, Lote 21 con una superficie de 454.02 m2, Lote 22 con una
superficie de 479.85 m2, Lote 23 con una superficie de 1,526.53 m2, estos en la manzana 64, ubicados en la
Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, García Nuevo León, con una superficie total de
4,1 40.00 metros cuadrados.

TERCERO.- Se acompañó asítambién por los solicitantes:

1.- Copia simple de Plano con fecha de treinta de Agosto del año dos mil doce mediante el cual la
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de García, N.L. Autorizó Modificación al proyecto
ejecutivo y de ventas de un Fraccionamiento denominado Valle de San Blas, firmado por el Secretario de
Desarrollo Urbano y Obras Públicas, el Dr. A. Jaime Guerra Garza, donde los predios en cuestión se señalarf

!

2.- Acta de inspección ocular levantada en fecha siete de septiembre de dos mil diecisiete por
adscrito a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, en la cualse señaló que el predio ubicado

Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, García Nuevo León, no hay avance de obrqen
, (2) Tabaquillo 3" de diámetro 3 mts de altura y uno de 4mts de

de altura, rompe vientos de "2 de diámetro y 3 mts de altura.

de junio de dos mil diecisiete, a través del C. Enrique Treviño Guerra;
:-J

se compromete a cumplir con la factibilidad de agua y drenaje, la
como el estudio completo de instalaciones eléctricas, respecto a la

ucaena 2" diámetro y 3.5

.,,"1
I
{
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construcción que se ubicara en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, en el municipio
de García, Nuevo León.

5.- Escrito libre de fecha de veinte de junio de dos mil diecisiete, a través del cual el C. Enrique
Treviño Guerra; solicita en su carácter de propietario, se compromete a obtener el visto bueno de obra
terminada, respecto a la construcción ubicada en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas,
en el municipio de García, Nuevo León.

6.- Estudio de Memoria de Cálculo Estructural, escrito de Asesor en Responsabilidad Estructural, en
el mes de Marzo de 2017, firmada por el lng. Mario Ruiz Campos, con cedula profesional 931943, en donde
informa su responsabilidad sobre el diseño de la cimentación y diseño de la cubierta para el proyecto a
construirse en un predio ubicado en Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, con los
números de expediente catastral 35-064-019, 35-054-20, 35-064-21, 35-064-22,35-064-23.

7.- Estudio de Mecánica de Suelos, con fecha en el mes de septiembre de 2017, firmada por el lng.
Emilio González Duque, con cedula profesional 3838631, en donde informa su responsabilidad sobre dicho
estudio para el Proyecto de un Local Comercial, que se ubicara en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento
Valle De San Blas, en el municipio de García, Nuevo León, con los números de expediente catastral 35-064-
01 9, 35-064-20, 35-064-21 , 35-064-22, 35-064-23.

8.- El interesado acompaña copia simple del oficio número DPCE-SAPJIR-20612017; Folio 2603 de
fecha 31 de Agosto del 2017, emitido por la Dirección de Protección Civil del Estado de Nuevo León,
mediante el cual otorga las medidas de Prevención de Riesgos y de Seguridad en materia de Protección
Civil para el Proyecto de Construcción (Comercial Treviño, Abarrotes medio mayoreo y menudeo) ubicada
en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, condicionándolo además al cumplimiento
de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operación; y el cual está suieto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a petición de la oarte solicitante. Lueqo entonces será a esa dependencia a quien deberá
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas. oara oue la misma actúe en consecuencia.

9.-Copia simple deloficio número de reporte 117-393, de fecha 28 de Julio del2017 emitido por el
Patronato de Bomberos de Nuevo León, A. C., mediante el cual otorga los lineamientos y
recomendaciones en materia de Protección contra lncendios y Materiales Peligrosos, la Ley de Protección
Civil del Estado de Nuevo León y la NOM-002-STPS-2010 para el proyecto de Locales Comerciales v
Estacionamiento en planta baja, ubicada en Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, en el

SECNETARiA DE DESARRO

URBANO Y ECOLOGIA

icipio de García, Nuevo León, con los números de expediente catastral 35-064-019, 35-064-20, 35-064-
,35-064-22, 35-064-23, en el municipio de García, N.L., condicionándolo además al cumplimiento de los

emitidos por esta dependencia para su operación; y el cual está suieto a las verificaciones que
el

allegó, certificado de libertad de gravámenes (en original) de cada
19 con una superficie de 1 ,229.67 m2, Lote 20 con una superficie
de 454.02 m2, Lote 22 con una superficie de 479.85 m2, Lote 23

estos en la manzana 64, ubicados en la Avenida Del Hospital,
arcía Nuevo León, conformando así una superficie total de 4,140.00
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metros cuadrados a nombre Enr¡que Treviño Guerra, expedido en fecha veintinueve de septiembre de dos mil
diecis¡ete, por el Registrador Público de la Propiedad y del Comerc¡o.

1 1.- Becibos of¡ciales de pago del lmpuesto Pred¡al, de fecha veintiséis de enero de dos mil
diecis¡ete, respecto a los predio con expediente catastral 35-064-019 con una superf¡c¡e de 1,229.67 m2
recibo oficial pago número 0027-0019299, 35-064-20 con una superficie de 450.00 m2 rec¡bo of¡cial pago
número 0027-0019300, 35-064-21 con una superficie de 454.02 m2 recibo oficial pago número 0027-0019301,
35-064-22 con una superfic¡e de 479.85 m2 rec¡bo oficial pago número 0027-0019302, 35-064-23 con una
superficie de 1,526.53 m2 con rec¡bo ofic¡al pago número 0027-0019303; de fecha seis de sept¡embre de dos
mil diecisiete, por concepto de in¡c¡o de trámite de l¡cencias; rec¡bo oficial de pago número 0131 -0001 1941 , de
fecha dos de noviembre de dos mil diecis¡ete, por concepto de pago número 0131-00013285 de las l¡cenc¡as
de uso de ed¡ficación y construcción (obra nueva); y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Oue la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología del Mun¡cipio de García, es
competente para admitir, conocer, tram¡tar y resolver la presente sol¡c¡tud, de conform¡dad a lo d¡spuesto
por los artículos f fracción ll, 6 Fracción lV, 10 Fracc¡ones l, xlll, XXV y último párrafo, 12'1 fracc¡ón l, 137,
138, 191 Fracción V,226 Fracción 1,227 F,acciín lyúltimop tafo,228 Fracciones l, ll, lll ydelaVl al xlv,
281,282,283,285,286,287FraccioneslaV,288FraccioneslaVl,290,291,293FraccioneslaV,294
Fracciones I a Vlll, 295, 296, 318, 325 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León;
105, 106, 111,112,113, 115, 131 primer párrafo y 132 del Reglamento de Zonificación y Usos de Suelo del
Mun¡cipio de GarcÍa, Nuevo León; 86, 89 y 91 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo León;
3, 6, 8, 9, 15, 17 Fracción lll, 23 apartado A, Fracc¡ones I y lV, apartado B Fracción XVI y apartado F
Fracción ldel Reglamento Orgánico de la Administrac¡ón Pública Municipal de García, Nuevo León.

SEGUNDO.- Oue de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de García Nuevo León, el
predio ubicado en Avenida Del Hosp¡tal s/n, fraccionamiento Valle de San Blas, en el municipio de García,
Nuevo León ident¡ficados catastralmente con los números 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22,
35-064-23, se encuentra ubicado en el D¡strilo G9, en dentro de una zona habitac¡onal donde el g¡ro para

Tienda de Autoservicio se cons¡dera como Proh¡b¡do, de acuerdo a la Matr¡z de Compatibilidad Uso de
Suelo; sin embargo, de las constancias aportadas se desprende que en la resoluc¡ón de fecha treinta de
agosto de dos m¡l doce, emitida dentro del expediente MPEW 414109-12, y No Oficio¡
SEDUOP/MG/610/2012, relativa a la modif¡cac¡ón del proyecto ejecutivo y de ventas del Fraccionam¡ento
Valle de San Blas, se desprende que se autorizó un área vendible de Comerc¡o, para el Lote 19 una

de 1,229.67 metros cuadrados, para el Lote 20 una superficie de 450.00 metros cuadrados, para
Lote 21 una de 454.02 metros cuadrados, para el Lote 22 una superficie de 479.85 metros

23 una superficie de 1,526.53 metros cuadrados; por lo que en las referidas
se estima se cuenta por la solicitante con un derecho adqu¡rido, para llevar a cabo.en el

de las Iicencias, el uso solic¡tado.

- Analizando los lineam¡entos de construcción, tenemos lo sigu¡ente:

ilUI{CIPIO DE GAFCíA NIJEVO LEü{
ADml{sIRAclóil2ü$mlS

SECRETAdA DE DE§ARROLLO
URBAilO Y ECOLOGIA

-\__-/
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SUPERF¡CIE A DETERMINAR:

REMETIMIENTO LATERAL

41140_:00 METROS CUADRADOS
NORMA

cÓEF-,- Mi
PROYECTO

óórr :^-- ua , oPlNloN

0.75 3,10s.05 0.55 2,266.99 i Sicumple

1.00 mt. 1.00 mt. Sicumple

i E§iÁóióñÁ'ri¡iiÉñtó

47-CUARENTAYSIETE.

REMETIMIENTO FRONTAL 5% Long. 3.00 mt. Sicumple

SOLUCIONA
CON:47
cajones

OPINIÓN
s¡

cumple

*La necesidad de cajones de estacionamiento se tomó en base a la unidad Básica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada.

CUARTO.- Mediante oficio No. Eco.093/17 defechatreintade octubre del 2017, la Dirección de Ecología
adscrita a esta Secretaria emitió Lineamientos Ambientales, los cuales fueron realizado conforme a la
información presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrán las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de
acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal será como Local comercial de
Abarrotes de Medio Mayoreo y Menudeo debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales serán

en el presente Dictamen.

QUINTO.- De conformidad con lo anterior, la licencias de uso de edificación y construcción (obra
Tienda de Autoservicio, CUMPLE con los lineamientos urbanísticos.

a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
Urbano 2012-2025 del Municipio. Para el predio ubicado en Distrito Urbano G9; para el Giro

de Autoservicio, donde se requieren 1-un cajón por cada 2O.OO m2 de unida básica de servicio;
resulta la exigencia de un total de 47-cuarenta y siete cajones, mismos que resuelve dentro

ñado al presente tramite.

fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano

#ñiriACiA DE DESARRoLLo-_- 
URBANOY ECOLOGIA

León emite el siguiente:

Lineamientos

C. O. S (Coeficiente de Ocupación de
Suelo)
C. U. S (Coeficiente de Utilización de
Suelo)

2.50 V 10,350.18 0.5s 2,266.99 Sicumple

C. A. S (Coeficiente de Absorción de
Suelo)

0.15 621.01 0.22 912.98 Sicumple

AREA L!BRE 0.25 1,03s.02 0.45 1,873.01 Sicumple

1 CAJON POR CADA PROYECTO
CANTIDAD UBS MT2 REQUIERE

TIENDA DE
AUTOSERVICIO

1 @ 20.00 M2 921.80 mt2 47 Cajones

REOUIERE UN
TOTAL



SECRETARíA
DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGíA
CARCíA NUEVO LEóN 2OI5.2O'I8

DIRECCIÓN DE CONTROL URBANO
OFICIO No. SEDUE/OS/01 681 i1 7

EXP. ADM.US O4O3/17
Página 5 de 10

ACUERDO

PRIMERO,- Por los motivos y razones expuestas en los términos señalados y bajo las condiciones
que se indican en el capítulo de considerandode la presente resolución se AUTOR¡ZAN las LTCENCIAS
DE USO DE EDIF|CAC|ON Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA TIENDA DE AUTOSERV|CIO,
respecto del inmueble ubicado en Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, en el municipio
de García, Nuevo León, con los números de expediente catastral 35-064-019,35-064-20,35-064-2'1,35-
064-22,35-064-23.

SEGUNDO.- Los propietarios, ocupante o interesado deberá cumplir en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

De acuerdo a Io anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado,
debiendo además cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

El propietario, ocupante o interesado deberá cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con Ias
contenidas en la documentación gráfica Planos (l de 3), (2 de 3) y (3 de 3), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

La Licencia Municipal de Construcción (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa
e integral del acuerdo deberá permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente deberá permanecer (en lugar visible) en e! establecimiento en todo momento a partir del
inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 36 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de García Nuevo
León, una copia de los planos aprobados de Edificación y Construcción deberá conservanse en la
obra, y estar a disposición de la autoridad.

conformidad con
nicipio de García,

Io establecido en el Artículo 33, del Reglamento para las Construcciones d
Nuevo León vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo

33.- La vigencia de /os permisos dependerá de /os metros cuadrados de
a la siguiente clasificación: l.- Hasta 250.00 metros cuadrados de construcción - 1

1.00 metros cuadrados hasta 1,000.00 metros cuadrados de construcción - 2 años. llt.- De
1,000.00 metros cuadrados de construcción - 3 años. /y.- S, ta vigencia expiró, y de no haber
la prorroga correspondiente, el solicitante debe pagar los derechos municipales complefos para la

por lo que altratarse la presente de una construcción de 2,266.99 metros cuadrados, se
¡licitante un plazo de 3-TRES AÑOS que iniciará a partir del día siguiente de la

notificación pa¡a realizar la misma.

lineamientos
al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

A.

B.

D.

otorga al

iIUI{ICIPIO. DE GABq¡A ilUEVO tEÓN
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1. La presente licencia de construcción se otorga bajo la responsiva del o los directores técnicos de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligación de que el proyecto, cálculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecución de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano de! Estado de Nuevo León, en los reglamentos o disposiciones de carácter general que expida
el ayuntamiento de García, Nuevo León y en los demás ordenamientos jurídicos aplicables.
2. El horario de trabajo permitido, el cual será de lunes a viernes de 07:00 a 17:00 horas y los
sábados de 08:00 a 14:00 horas. Se podrán autorizar horarios especiales de trabajo, si se demuestra que
con su realización no se afectan a vecinos o residentes.

3. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vía pública para colocar
momentáneamente los materiales de construcción o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, SE
DEBERÁ OBTENER EL PERMISO CORRESPONDIENTE.

4. El Director Técnico de Obra deberá respetar Ias obligaciones indicadas en e! artículo del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de García, Nuevo León.
5. El propietario o poseedor de un inmueble será el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construcción citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su protección y Asesoramiento tendrá !a obligación de
recurrir a un Director Técnico de Obra para la ejecución de Ia construcción, cuando se trate de
construcciones Tipo 3,4 y 5.

6, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolección, transporte y
disposición final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocándolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorización, efectuando separación entre los del proceso de
construcción y los equiparables a domésticos generados por el personal.

7. Deberá disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construcción de tal forma que
se privilegie su reciclaje para la reincorporación de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperación por limitantes tecnológicos y/o de costos, estos deberán disponerse en depósitos
autorizados por la Secretaría de Desarrollo Sustentable y deberá contar con una bitácora en el sitio donde
registre los volúmenes de residuos generados así como los comprobantes de disposición de residuos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevención y Gestión lntegral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley
Ambientaldel Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de García, N.L.

8. Los camiones que transporten material producto de la construcción, los operadores deberán -

humedecer la grava y arena con agua residual traiada, así como con lonas protectoras para cubrir dichos -l

Se tomarán también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la excavación
señalamiento adecuado y barreras o tapiales.

,tapiales, de acuerdo con su tipo, deberán cumplir las siguientes disposiciones:
se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocarán barreras que se

al suspenderse eltrabajo diario, estarán pintadas y tendrán leyendas de PRECAUCIOM sa
de tal manera que no obstruyan o impidan la vista de /as seña/es de tránsito, de las placas de

o de los aparatos y accesorios de /os servicios públicos, en caso necesario, se solicitarán a la
correspondiente su traslado provisional a otro lugar.

: Cuando los trabajos se ejecuten a más de 5.00 m de altura, se colocarán marquesinas
la zona infeior de las obras, tanto sobre la banqueta como sobre los predios

tal manera que la altura de caída de los materiales de demolición o de

\r)

construcción sobrAe//as, no
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5.00 m, repitiéndose en su caso cada 5.00 m.

que cubran
ll.- De
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lll.- F¡jos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de 10.00 metros de la vía
pública, se colocarán tap¡ales fijos que cubran todo el frente de la m¡sma, serán de madera, lámina,
concreto, mampostería o de otro material que ofrezcan las mismas garantfas de seguridad, tendrán una
altura mínima de 2.400 metros, deberán estar p¡ntados y no tener más claros que /os de /as pueias, las
cuales se mantendrán ceradas, cuando la fachada quede al paño del alineam¡ento, el tap¡al podrá abarcar
una franja anexa hasta de 0.50 metros sobre la banqueta, previa sol¡c¡tud, podrá la autoidad munic¡pal
conespond¡ente conceder mayor supeiicie de ocupac¡ón de banquetas.
lV.- De paso cub¡erto: En obra cuya altura sea mayor de 5.00 metros o en aquellas en que la invasión de la
banqueta lo amerite, la autoridad munic¡pal correspond¡ente podrá ex¡g¡r que se construya un paso cubieño,
además del tapial, tendrá cuando menos una altura de 2.40 metros y una anchura l¡bre de 1.20 metros, y
y.- En casos especiales, las autoidades podrán perm¡tir o ex¡gir, en su caso, otro tipo de tap¡ales diferentes
a los especificados en este aftÍculo.
N¡ngún elemento de los tapiales quedará a menos de 0.50 metros de la veiical sobre la guarnición de la
banqueta. Ning[tn elemento de los tap¡ales quedará a menos de 0.50 metros de la veft¡cal sobre la
guamición de la banqueta.
10. El propietario de un edificio eslá obligado a construir sus azoteas de tal manera que las aguas
pluv¡ales no ca¡gan sobre el suelo del edif¡cio vecino, o de la vía pública, para tales efectos, deberá de
estudiarse la curva parabólica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perímetro o de gárgola o
desagüe, en el caso de los vecinos.
11. Deberá implementar un programa de l¡mp¡eza, en donde se incluya el inter¡or del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.
12. Se deberá proporcionar a los trabajadores serv¡c¡os prov¡s¡onales de agua potable y un sanitario
portátil, excusado o letrina por cada 20 trabajadores o fracción excedente y mantenerse permanentemente
un botiquín con los medicamentos e instrumentales de curación necesarios para proporcionar primeros
auxil¡os.

13. Los propietar¡os están obl¡gados a reparar por su cuenta las banquetas y guarn¡ciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecución de la obra, en su defecto, la autor¡dad municipal correspondiente
ordenará los trabajos de reparación o reposic¡ón con cargo a los propietarios, cons¡derándose que estos
mismos pudieran hacerse acreedores a alguna sanción por ocasionar daños en la vía pública.

F, Deberá dar cumplimiento a lo establec¡do en el Artículo 28 del Reglamento para las Construcciones
del Municip¡o de García, N.L. , el cual señala lo siguiente "En todos los casos, el prop¡etar¡o o el
D¡rector Técn¡co de Obra o bien el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberán fac¡l¡tar al
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecología del Mun¡c¡pio de García, Nuevo León, el of¡c¡o de obra

en donde el profesionista dará fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo
superv¡s¡ón o asesoría, y cumpl¡endo con las normas que la ingeniería ex¡ge y conforme a lo autor¡zado,

lo solic¡ten juntos, el propietar¡o y el profes¡onista, se aceptará y se resolverá de inmediato en virtud
la conformidad de las partes, cuando la solic¡tud la tramite sólo una de las partes, será

inspección ocular al inmueble para constatar el dicho, resolviéndose en consecuencia y
al plano autorizado. . . De lo anterior, se deduce, que al térm¡no de los trabajos de

, se deberá tramitar ante la autoridad competente (Secretaría de Desarrollo Urbano y
term¡nac¡ón de obra (Obra Term¡nada).

,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
de segur¡dad, normas y especificaciones relativas al diseño la cualLeón, deberá cü$plir con las

persona que
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1. El propietario, Director Técnico de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capítulo V del Proceso Constructivo, artículos 33, 36 al 39, 42 al 50, 54, 60 y 61 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de García Nuevo León, ya que en caso de no hacerlo así, será acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, así como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

H. Deberá cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos por el Uso
de Edificación:
1. Respetar el proyecto arquitectónico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribución, dimensiones de las áreas indicadas en las plantas arquitectónicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podrá utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorización correspond iente.

3. Deberá de respetar el uso de edificación de Tienda de Autoservicio en e! inmueble en
cuestión.
4. Deberá respetar el uso de todas y cada una de las áreas indicadas en el proyecto arquitectónico
que en este acto se autoriza, no deberá cambiar el qiro ni su área de construcción aquí señalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
5. Deberá seguir respetando las áreas de estacionamiento, de acuerdo a la autorización que se
indica en el apartado de antecedentes de la presente resolución.
6. Deberá conservar a la edificación en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
despeñectos.
7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservación, aspecto e
higiene.

8. Deberá implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el e).terior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Deberá de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad lnterna de Respuesta lnmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Dirección de Protección Civil Estatal, así como la Auditoria
Técnica (análisis de riesgos) emitida por la dirección antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de
los inmuebles en observancia de la Ley de Protección Contra lncendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo León.

Deberá seguir respetando el número de cajones estacionamiento con que fue aprobado el proyecto.

El Desarrollo queda obligado a que la operación que presente, así como cualquier otro servicio que
tanto al interior como en su zona de estac¡onam¡ento sea tal que no ocasione problemas

la vialidad y alazona colindante.
deberá tener el señalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo'y

necesario tanto en el inter¡or del Desarrollo, así como al exterior del predio.

de respetar lo indicado en el No. Eco. 93/17 de fecha 30 de
del2\17- dos mil diecisiete,

SECBETARíA DE DESARBOLTO
URBANO Y ECOLOGíA

por Ia Dirección de Ecología adscrita a esta Secretaria y
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LINEAMIENTOS FORESTALES A CUMPLIR

Por contar con 4s-cuarenta y cinco cajones de estac¡onamiento en hilera sencilla deberá planlat 22-
veintidos árboles variedad nat¡va (enc¡no, ébano, mezquite etc.) de 2 pulgadas de diámetro de tronco y
contar con cajete con d¡mens¡ones de 60 X 60 cm.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES

1. Contar con l¡cencia de Uso de Suelo, autorizada por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología del
Municipio.

2. No deberá sobrepasar los límites máximos permisibles de ru¡do en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las
seis a las veintidós horas y de 65 dB (A) de las veintidós a las seis horas. De acuerdo con lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1 994.

3. Deberá de cumplir con la NOM-085-ECOL-1994 que establece los n¡veles máximos permis¡b¡es de emisión
a la atmósfera de humos, partículas suspend¡das totales, bióxido de azulre y óxidos de nitrógeno y los
requisitos y condiciones para la operac¡ón de los equ¡pos de calentamiento indirecto por combustión.

4. Los equipos o maquinar¡a que provoquen ruido y/o vibraciones no podrán colocarse por ningún motivo en
colindanGia a casas habitación o a la vía pública, en cualquier ubicación deberán estar aislados.

5, Las vibraciones que puedan generarse no deberán ser perc¡bidas en los predios col¡ndantes en este
sentido, los equipos deberán contar con un sistema de amortiguam¡ento para evilar la transm¡sión de
vibración y ruido al entorno inmediato.

6. Para el caso de eslablecimientos con giro comercial, industrial y de servicio, sus descargas de líquidos
res¡duales der¡vados de los procesos, estos deberán cumplir en cuanto a su compos¡c¡ón cualitat¡va y
cuantitat¡va con las condiciones particulares de descarga que en base a la Normatividad Oficial Mex¡cana,
le establezca la Subsecretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

7. Los residuos que por su ráp¡da descomposición generen olores e ¡nsalubr¡dad no deberán permanecer
almacenados por más de veinticuatro horas.

8. Deberá contai con contenedores especiales para materialeJrec¡clables y para basura en general, estos
deberán colocarse en ¡nstalaciones especiales ubicados de preferenc¡a dentro del establec¡miento y los
residuos se sacarán a la vía pública solo para su retiro y transportación a sitios de d¡spos¡c¡ón final
autorizados.
Deberá de establecer un sistema apropiado para la prevenc¡ón y control de ¡ncendios, colocar un extintor
cada 30 metros cuadrados de construcc¡ón, contar con salidas de emergencia y con un programa de

civil para casos de s¡niestro.
deberá mantener sus unidades automotrices estacionadas o en maniobras de carga y descarga en la
pública. Será necesario def¡nir un área exclus¡va para cargar y descargar mercancías, debiendo apagar

dífante la operación, queda prohibido descargar durante la noche; el horar¡o para estas
las 8:00 (ocho) a las 18:00 (dieciocho) horas del día. Oueda proh¡b¡do obstruir Ia vía pública.

no
especres.

12. En caso de anunc¡o (s).deberá solicitar el respéctivo permiso ante esta D¡rección y cumplir
con lo en el Reglamento de Anuncios de García N.L.

del proceso que no cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas

10.

cia del establec¡miento deberá guarff-una imagen que no altere el paisaje predom¡nante y que
la moral y buenas costumbrué .qu{áüng" en r¡esgo la salud humana o sobre vivencia de otras

@

para ser vertidos >l s¡stema de
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y en un lugar fresco y seco para que se evite la contaminac¡ón y r¡esgo ambiental en tanto se dispongan en
confinamientos autorizados. Los res¡duos que por su ráp¡da descompos¡ción generen olores e insalubr¡dad
no deberán permanecer almacenados por más de veinticuatro horas.

14.
TERCERO: Se hace saber al propietar¡o, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con

las cond¡c¡ones, l¡neamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederá a la aplicación de las sanciones y medidas de segur¡dad contenidas en la ley de la maleria.

CUARTO: La util¡zación que se dé a las construcciones. ed¡ficaciones e instalaciones. deberá ser
aquella que hava sido autorizada oor la Autor¡dad Municioal comoetente. Para darles un aprovechamiento
dist¡nto al or¡ginalmente aprobado, se deberá tram¡tar y obtener una nueva autorización. Lo anter¡or con
fundamento en el tercer párafo del artículo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León.

QUINTO: La l¡cencia de uso de edif¡cación para Tienda de Autoservicio perderá su v¡oencia s¡
dentro del término de 3{res años no se eierce el derecho oor ella confer¡do. v oue se emoezarán a
computar a oartir del día hábil siouiente a la fecha de exoed¡ción; lo anterior de acuerdo con el artículo 296
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León.

SEXTO: Por ser cuestión de orden públ¡co, es deber de la autor¡dad aperc¡bir a los ¡nteresados en
términos del artículos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionará con la revocac¡ón de las autor¡zaciones, licencias y permisos en los casos s¡gu¡entes: l. Cuando
se descubra que se util¡zaron documentos falsos o erróneos o que se consigu¡eron con dolo a fin de obtener
la autor¡zación correspondiente; ll. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o lll. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorización el servidor público competente dicte el acto en
contravenc¡ón a alguna d¡sposición juríd¡ca vigente; o lV. Cuando se haya em¡tido por autoridad
¡ncompetente.

SÉPTIMO: Que con fundamento en el artículo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo León, la presente resolución no prejuzga sobre los derechos de prop¡edad y se d¡ctó conforme a los
documentos, informes y datos

contenido, cálculos y especificac¡ones que contengan
por el solicitante, por lo que será a su cargo v

losresponsab¡lidad la autent¡c¡dad, val¡dez,
estud¡os, per¡tajes, memorias, responsivas, y demás documentos que presente ante la autoridad; y
con el apercibim¡ento de las sanciones que el Código Penal del Estado en.sus^artf,"-*:jll IFracciones la lll incluyendo el último párrafo Fracción Vll, para al que por sí o por interpósita .,'

alouier acto. oara obtener autorizac¡ón. relativa alpersona proporcione documentación falsa o simulp cualquier acto, para obtener autorizac¡ón, relativa a
edif¡caciones, o sobre cualquier pet¡c¡ón elevada tales propósitos a la dependenc¡a administrat¡va
correspondiente, s¡n los cuales ésta no se hubiere otorgado.

Meráz Sauceda, Secretarp..de
Desarrollo Urbano y Ecología del

Así adm inistrativamente actuando lo firma Juan Antonio
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