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DIRECCION DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LICENCIA DE CONSTRUCCION

~ PROPIETARIO DEL INMUEBLE

 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

Nombre: EN RlQUE TREVINO GUERRA Tipo: LICENCIA DE USO DE EDIFICACION Y

Rep. legal: ¥ * % % % % % % % sk ok ok ok % % ok ok ok ok o & % % % % % % CONSTRUCCION (O.N)

Nombre: * * % % % % % % % sk % % % % % % % % % % % % % % % * * % Giro y/o TIENDA DE AUTOSERVICIO
uso:

Replega'- % %k %k %k %k %k %k %k 3k %k k %k %k k %k k %k k k %k %k %k k %k %k *k %k %

% %k %k %k %k ¥ ¥

G iaani 20 e Autorizado: m2
Nombre: JAIME MORENO SOTO Por construir: 2266.99 2
Direccidn: * * % % % % % % % % % % % % % %k * k * % *k k * k k * * * Ced. Prof: 519717 Por regularizar: srrrrss
e e e hintrtihebtb it Dondiadiins 5 SR Por demoler: R 'Y
Calle:  AV. DEL HOSPITAL Numero oficial: 222 Bt 48.71 |
Entre calles: DR ALFREDO PINEIRO Y DR JOSE E GONZALEZ Colonia: VALLE DE SAN BLAS Total: 2266.99 2

Exped iente catastral: 35-064-019,35-064-020,35-064-021,35-064-022,

-064-023 Sup. predio: 4,140.00

ento para las Construcciones del municipio de Garcia, N.L, tendra una Vigencia de tres
hen lo dlspuesto por los Artlculo 10, fracc XIlI y 281, de la Ley de Desarrollo Urbano; 15,

La presente licencia de construccion, segtn el Articulo 33 del Regh
aiio a partir de la fecha de notificacion. Y se concede con fundamen

apartado a) fracciones | IV, del Reglamento orgénico de la Administraci¥ ; : y i:Iel Reglamento |,
NN
para las construcciones del Municipio de Garcia, Nuevo Ledn. /\'é‘f”j
1 (v
{ \
MUNICIPIO DE GARCIA, NUEVO LEON ” (! <P
ADMINISTRACION 2015-2018 i v
SECRETARIA DEDESARROLLO | (/¢ T
URBANO Y ECOLOGIA Nl V40!
[ ) ]\,U 0
18
. \J
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL MIUNICIPIO DE GARCIA, NUEV. e Desarrollo Urbano y Ecologfa de Garcfa, deberd sefialar en las Licencias de
Construccién que expida, el horario de trabajo permitido, 00 a 14:00 horas. Se podrdn autorizar horarios especiales de trabajo, si se

demuestra que con su realizacién no se afectan a vecinos o Pagjdentes.
ARTICULO 119.- En el sitio de la Construccién deberd mantenerse a 1a vista, una copia de la Licencia de Construccién y del plano aprobayo. Ademds, el propietario o responsable de las obras en proceso tendrd la
obligacién de colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores, durante el tiempo que duren los trabajos de construccién; evitard talpién, que los trabajadores las utilicen como dormitorio permanente o

como habitacién temporal, excepcién hecha de quien cumpla la funcién de vigilante o velador.
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REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCIONES DEL MUNICIPIO DE GARCIA,N.L

PROCESO CONSTRUCTIVO

CAPITULO |

GENERALIDADES

ARTICULO 36.- Una copia de los planos aprobados de edificacién, deberé conservarse en la obra durante la ejecucidn de ésta y estar a disposicién de las autoridades, el proceso
constructivo estd orientado a lograr una construccién que cumpla con los fines para el cual fue disefiada por lo que deberdn respetarse las especificaciones del disefio mediante una
eficiente supervisién y durante su construccién se deberan tomar las medidas de seguridad necesarias para prevenir accidentes.

Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios
colindantes o en la via publica, ademds deberdn considerarse las disposiciones establecidas por las regulaciones en materia de proteccién proteccion del medio ambiente contra la
contaminacién originada por la emisién de ruido y para la prevencién y control de la contaminacién atmosférica originada por la emisién de humos y polvos.

ARTICULO 37.- Los materiales de construccion y los escombros de las obras podrdn colocarse temporalmente en las banquetas de la via publica, sin invadir la superficie de rodamiento,
durante los horarios y bajo las condiciones que fije la autoridad municipal correspondiente para cada caso, para lo cual en los términos del articulo 41y del presente numerando,se
necesita el permiso correspondiente.

ARTICULO 38.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podran estacionarse en la via publica durante los horarios que fije la autoridad municipal
correspondiente

y con apego a lo que disponga al efecto el Reglamento de Transito y Vialidad de Garcia, Nuevo Ledn.

ARTICULO 39.- Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el transito en la via pUblica, originados por obras publicas o privadas, seran protegidos con barreras, y
sefialados adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros durante el dfa y con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche, adems el propietario
esta obligado a informar a la Secretaria de Seguridad Publica, Vialidad, Trénsito y Proteccidn Civil, el tiempo que se estima puedan durar dichas obras.

ARTICULO 40.- Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra, en su defecto, la
autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los propietarios, considerdndose que estos mismos pudieran hacerse acreedores a
alguna sancién por ocasionar dafios en la via publica.

ARTICULO 41.- Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la obra, deberan cumplir con el reglamento y las normas técnicas para instalaciones eléctricas.
ARTICULO 42.- Los propietarios de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mds de 60 dias calendario, estarén obligados a clausurar los vanos que fuere
necesario, a fin de impedir el acceso a la construccién.

ARTICULO 43.- Cuando se interrumpa una excavacién, se tomaran las precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafiar las edificaciones y predios
colindantes o las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacién.

ARTICULO 44.- Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la excavacién mediante sefialamiento adecuado y barreras o tapiales.

Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deberdn cumplir las siguientes disposiciones:

.- De barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario, estardn pintadas y tendran
leyendas de PRECAUCION, se construirdn de tal manera que no obstruyan o impidan la vista de las sefiales de transito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de
los servicios publicos, en caso necesario, se solicitaran a la autoridad municipal correspondiente su traslado provisional a otro lugar.

I1.- De marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 5.00 m de altura, se colocardn marquesinas que cubran suficientemente la zona inferior de las obras, tanto sobrela
banqueta como sobre los predios colindantes, se colocaran de tal manera que la altura de caida de los materiales de demolicidn o de construccién sobre ellas, no exceda de 5.00 m,
repitiéndose en su caso cada 5.00 m. "

I11.- Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de 10.00 metros de la via pUblica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el frente de la misma, seran de
madera, ldmina, concreto, mamposteria o de otro material que ofrezcan las mismas garantias de seguridad, tendran una altura minima de 2.400 metros, deberan estar pintados y no
tener mds claros que los de las puertas, las cuales se mantendran cerradas, cuando la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podra abarcar una franja anexa hasta de 0.50
metros sobre la banqueta, previa solicitud, podrd la autoridad municipal correspondiente conceder mayor superficie de ocupacion de banquetas.

IV.- De paso cubierto: En obra cuya altura sea mayor de 5.00 metros o en aquellas en que la invasién de la banqueta lo amerite, la autoridad municipal correspondiente podrd exigir que
se construya un paso cubierto, ademi3s del tapial, tendrd cuando menos una altura de 2.40 metros y una anchura libre de 1.20 metros.
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ACUERDO

En Garcia, Nuevo Leon, a los 02 -dos dias del mes de Noviembre del afio 2017 -dos mil diecisiete...

VISTO el Expediente Administrativo No. US 0403/17, formado con motivo de la solicitud presentada por el
C. ENRIQUE TREVINO GUERRA, en su caracter de propietario solicito las licencias de Uso de Edificacion
y Construccién (obra nueva), para el giro de Tienda de Autoservicio, respecto al predio ubicado en la
Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, Garcia Nuevo Ledn, e identificado catastralmente
con los nimeros 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22, 35-064-23; vy,

RESULTANDO

PRIMERO.- Que por escrito de fecha cinco de septiembre de dos mil diecisiete, el C.
ENRIQUE TREVINO GUERRA, en su caracter de propietario solicito las licencias de Uso de Edificacion y
Construccion (obra nueva), para el giro de Tienda de Autoservicio, respecto al predio ubicado en la Avenida
Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, Garcia Nuevo Ledn, e identificado catastralmente con los
nimeros 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22, 35-064-23; formandose el expediente
administrativo US-0403/17.

SEGUNDO.- A fin de acreditar la propiedad, la parte interesada, allegd copia de la escritura publica
ndmero tres mil ciento ochenta y nueve, de fecha diecisiete de diciembre de dos mil dieciséis, pasada ante la
fe del Titular de la Notaria Publica nimero 108, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leon, relativa a la transmision de la propiedad, en la cual aparece como adquiriente el C. Enrique
Trevifio Guerra, con respecto a los lotes de terreno identificados como Lote 19 con una superficie de 1,229.67
m2, Lote 20 con una superficie de 450.00 m2, Lote 21 con una superficie de 454.02 m2, Lote 22 con una
superficie de 479.85 m2, Lote 23 con una superficie de 1,526.53 m2, estos en la manzana 64, ubicados en la
Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, Garcia Nuevo Ledn, con una superficie total de
4,140.00 metros cuadrados.

TERCERO.- Se acompafd asi también por los solicitantes:

1.- Copia simple de Plano con fecha de treinta de Agosto del afio dos mil doce mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Garcia, N.L. Autoriz6 Modificacion al proyecto
ejecutivo y de ventas de un Fraccionamiento denominado Valle de San Blas, firmado por el Secretario de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, el Dr. A. Jaime Guerra Garza, donde los predios en cuestion se senalar)
como comerciales. /

2.- Acta de inspeccién ocular levantada en fecha siete de septiembre de dos mil diecisiete por
rsonal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en la cual se sefalé que el predio ubicado
Hospital, Fraccnonam|ento Valle De San Blas Garma Nuevo Leodn, no hay avance de obra,en

Hetiipidreda-iechasei
ﬁmoqigmgpleta |o se compromete a cumplir con la factlblhdad de agua y drenaje, Ia
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construccion que se ubicara en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, en el municipio
de Garcia, Nuevo Ledn.

5.- Escrito libre de fecha de veinte de junio de dos mil diecisiete, a través del cual el C. Enrique
Trevifo Guerra; solicita en su caracter de propietario, se compromete a obtener el visto bueno de obra
terminada, respecto a la construccion ubicada en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas,
en el municipio de Garcia, Nuevo Ledn.

6.- Estudio de Memoria de Caélculo Estructural, escrito de Asesor en Responsabilidad Estructural, en
el mes de Marzo de 2017, firmada por el Ing. Mario Ruiz Campos, con cedula profesional 931943, en donde
informa su responsabilidad sobre el disefio de la cimentacion y disefio de la cubierta para el proyecto a
construirse en un predio ubicado en Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, con los
numeros de expediente catastral 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22, 35-064-23.

7.- Estudio de Mecanica de Suelos, con fecha en el mes de septiembre de 2017, firmada por el Ing.
Emilio Gonzalez Duque, con cedula profesional 3838631, en donde informa su responsabilidad sobre dicho
estudio para el Proyecto de un Local Comercial, que se ubicara en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento
Valle De San Blas, en el municipio de Garcia, Nuevo Ledn, con los nimeros de expediente catastral 35-064-
019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22, 35-064-23.

8.- El interesado acompafa copia simple del oficio nimero DPCE-SAP-J/R-206/2017; Folio 2603 de
fecha 31 de Agosto del 2017, emitido por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén,
mediante el cual otorga las medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion
Civil para el Proyecto de Construccién (Comercial Trevifo, Abarrotes medio mayoreo y menudeo) ubicada
en la Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, condicionandolo ademas al cumplimiento
de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces serd a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

9.-Copia simple del oficio numero de reporte 117-393, de fecha 28 de Julio del 2017 emitido por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., mediante el cual otorga los lineamientos vy
recomendaciones en materia de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos, la Ley de Proteccion
Civil del Estado de Nuevo Ledn y la NOM-002-STPS-2010 para el proyecto de Locales Comerciales y
Estacionamiento en planta baja, ubicada en Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, en el
unicipio de Garcia, Nuevo Leon, con los numeros de expediente catastral 35-064-019, 35-064-20, 35-064-
, 35-064-22, 35-064-23, en el municipio de Garcia, N.L., condicionandolo ademas al cumplimiento de los
lingamientos emitidos por esta dependencia para su operacién; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realge dicha guiofidad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a petici(gn
solicitante. Luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el
iento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

-.En eseaspeeteme allegd, certificado de libertad de gravamenes (en original) de cada

uno de los predios identificados como ote 19 con una superficie de 1,229.67 m2, Lote 20 con una superficie
d#rde 450.00 m2, Lote 21 con una sug icie de 454.02 m2, Lote 22 con una superficie de 479.85 m2, Lote 23
= unall@upe ﬁﬁi“ﬂ estos en la manzana 64, ubicados en la Avenida Del Hospital,

Fri cmonmmsméﬂ@ﬁ)éﬂﬁa?p Ias qarCla Nuevo Ledn, conformando asi una superficie total de 4,140.00
°ECRETARM DE DESARROLLO ~ |
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metros cuadrados a nombre Enrique Trevifio Guerra, expedido en fecha veintinueve de septiembre de dos mil
diecisiete, por el Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio.

11.- Recibos oficiales de pago del Impuesto Predial, de fecha veintiséis de enero de dos mil
diecisiete, respecto a los predio con expediente catastral 35-064-019 con una superficie de 1,229.67 m2
recibo oficial pago nimero 0027-0019299, 35-064-20 con una superficie de 450.00 m2 recibo oficial pago
nimero 0027-0019300, 35-064-21 con una superficie de 454.02 m2 recibo oficial pago niumero 0027-0019301,
35-064-22 con una superficie de 479.85 m2 recibo oficial pago numero 0027-0019302, 35-064-23 con una
superficie de 1,526.53 m2 con recibo oficial pago numero 0027-0019303; de fecha seis de septiembre de dos
mil diecisiete, por concepto de inicio de tramite de licencias; recibo oficial de pago nimero 0131-00011941, de
fecha dos de noviembre de dos mil diecisiete, por concepto de pago nimero 0131-00013285 de las licencias
de uso de edificacion y construccion (obra nueva); vy,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
por los articulos 1 fraccion I, 6 Fraccion IV, 10 Fracciones |, XlIl, XXV y ditimo parrafo, 121 fraccion |, 137,
138, 191 Fraccion V, 226 Fraccion |, 227 Fraccidn | y Gltimo parrafo, 228 Fracciones |, Il, Ill y de la VI al XIV,
281, 282, 283, 285, 286, 287 Fracciones | a V, 288 Fracciones | a VI, 290, 291, 293 Fracciones | a V, 294
Fracciones | a VIII, 295, 296, 318, 325 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
105, 108, 111, 112, 113, 115, 131 primer parrafo y 132 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del
Municipio de Garcia, Nuevo Ledn; 86, 89 y 91 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon;
3, 6, 8,9, 15, 17 Fraccion Ill, 23 apartado A, Fracciones | y IV, apartado B Fraccion XVI y apartado F
Fraccion | del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Garcia Nuevo Ledn, el
predio ubicado en Avenida Del Hospital s/n, fraccionamiento Valle de San Blas, en el municipio de Garcia,
Nuevo Ledn identificados catastralmente con los numeros 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-064-22,
35-064-23, se encuentra ubicado en el Distrito G9, en dentro de una zona habitacional donde el giro para
Tienda de Autoservicio se considera como Prohibido, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad Uso de
Suelo; sin embargo, de las constancias aportadas se desprende que en la resolucién de fecha treinta de
agosto de dos mil doce, emitida dentro del expediente MPEYV 414/09-12, y No Oficio;
SEDUOP/MG/610/2012, relativa a la modificacién del proyecto ejecutivo y de ventas del Fraccionamiento
Valle de San Blas, se desprende que se autorizé un &rea vendible de Comercio, para el Lote 19 una
uperficie de 1,229.67 metros cuadrados, para el Lote 20 una superficie de 450.00 metros cuadrados, para
e\ Lote 21 una superficie de 454.02 metros cuadrados, para el Lote 22 una superficie de 479.85 metros

ielS, se estima se cuenta por la solicitante con un derecho adquirido, para llevar a cabo=en el
edit{ materia de las licencias, el uso solicitado. i

MUNICIPIO DE GARCIA, NUEVO LEON
ADMINISTRACION 2015-2018
SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA
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SUPERFICIE A DETERMINAR: 4,140.00 METROS CUADRADOS
R NORMA PROYECTO
Lineamientos COEE M2 COEF ¥ OPINION

gﬁg'o)s NP eiite do Cepesondt 075 | 3,105.05 055 = 226699  Sicumple
gl-J(lEJI;))S (Rsmicietio de Sieachn 69 250V 10,350.18 055 = 226699  Sicumple
C. A. S (Coeficiente de Absorcion de 015 621 01 0.22 91298 sicuiple
Suelo)
AREA LIBRE 025 = 103502 045 187301  Sicumple
REMETIMIENTO LATERAL 1.00 mt. 1.00 mt. Si cumple
REMETIMIENTO FRONTAL | 5% Long. 3.00 mt. Si cumple
ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA PROYEGTO .

(GIRO) CANTIDAD i "UBS MT2 REQUIERE S%Lgrf_ 'S;M OPI;liION
TIENDA DE : T
AT OSEiG 1@2000 | M2 : 921.80mt2 | 47 Cajones | cajones : cumple
REQUIERE UN
it 47 - CUARENTA Y SIETE.

*La necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada.

CUARTO.- Mediante oficio No. Eco. 093/17 de fecha treinta de octubre del 2017, la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emiti6 Lineamientos Ambientales, los cuales fueron realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de
acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd como Local comercial de
Abarrotes de Medio Mayoreo y Menudeo debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran
recisados en el presente Dictamen.

QUINTO.- De conformidad con lo anterior, la licencias de uso de edificacién y construccion (obra
nueya) Tienda de Autoservicio, CUMPLE con los lineamientos urbanisticos.

por lo antengr resulta la exigencia de un total de 47-cuarenta y siete cajones, mismos que resuelve dentro

,.,___.del-psediereq(én ptano del proyecto ac}mpaﬁado al presente tramite.
" *

; omﬁfg{é}?{ @%erpmmim, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano

i9.de Gareia, Nuevo Ledn emite el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA TIENDA DE AUTOSERVICIO,
respecto del inmueble ubicado en Avenida Del Hospital, Fraccionamiento Valle De San Blas, en el municipio
de Garcia, Nuevo Ledn, con los nimeros de expediente catastral 35-064-019, 35-064-20, 35-064-21, 35-
064-22, 35-064-23.

SEGUNDO.- Los propietarios, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado,
debiendo ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Planos (1 de 3), (2 de 3) y (3 de 3), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa
e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del
inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 36 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Garcia Nuevo
Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad.

nicipio de Garcia, Nuevo Ledn vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo
: “ARTICULO 33.- La vigencia de los permisos dependerd de los metros cuadrados de

51.00 metros cuadrados hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 afios. Ill.- De
1,000.00 metros cuadrados de construccién - 3 afios. IV.- Si la vigencia expir6, y de no _haber
la prorroga correspondiente, el solicitante debe pagar los derechos municipales completos parala
por lo que al tratarse la presente de una construccién de 2,266.99 metros cuadrados, se
licitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la

ion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
= 3
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1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores técnicos de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligaciéon de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida
el ayuntamiento de Garcia, Nuevo Ledn y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de trabajo permitido, el cual sera de lunes a viernes de 07:00 a 17:00 horas y los
sabados de 08:00 a 14:00 horas. Se podran autorizar horarios especiales de trabajo, si se demuestra que
con su realizacién no se afectan a vecinos o residentes.

3. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar

momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, SE
DEBERA OBTENER EL PERMISO CORRESPONDIENTE.

4. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Garcia, Nuevo Leén.
8. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y

las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligaciéon de
recurrir a un Director Técnico de Obra para la ejecuciéon de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 3,4y 5.

6. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

7. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que
se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en el sitio donde
registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Garcia, N.L.
8. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos /
materiales. .

Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la excavacion
diante sefalamiento adecuado y barreras o tapiales.
Los\tapiales, de acuerdo con su tipo, deberan cumplir las siguientes disposiciones:

barrera;_ Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran barreras que se

over al suspenderse el trabajo diario, estarén pintadas y tendran leyendas de PRECAUCION, se
n de tal manera que no obstruyan o impidan la vista de las sefiales de transito, de las placas de
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Ill.- Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de 10.00 metros de la via
publica, se colocarén tapiales fijos que cubran todo el frente de la misma, serdn de madera, lamina,
concreto, mamposteria o de otro material que ofrezcan las mismas garantias de seguridad, tendrén una
altura minima de 2.400 metros, deberén estar pintados y no tener mas claros que los de las puertas, las
cuales se mantendrén cerradas, cuando la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podré abarcar
una franja anexa hasta de 0.50 metros sobre la banqueta, previa solicitud, podréa la autoridad municipal
correspondiente conceder mayor superficie de ocupacién de banquetas.

IV.- De paso cubierto: En obra cuya altura sea mayor de 5.00 metros o en aquellas en que la invasion de la
banqueta lo amerite, la autoridad municipal correspondiente podra exigir que se construya un paso cubierto,
ademas del tapial, tendréa cuando menos una altura de 2.40 metros y una anchura libre de 1.20 metros, y

V.- En casos especiales, las autoridades podran permitir o exigir, en su caso, otro tipo de tapiales diferentes
a los especificados en este articulo.

Ningtin elemento de los tapiales quedard a menos de 0.50 metros de la vertical sobre la guarnicién de la
banqueta. Ningin elemento de los tapiales quedard a menos de 0.50 metros de la vertical sobre la
guarnicién de la banqueta.

10. El propietario de un edificio esta obligado a construir sus azoteas de tal manera que las aguas
pluviales no caigan sobre el suelo del edificio vecino, o de la via publica, para tales efectos, debera de
estudiarse la curva parabdlica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perimetro o de gargola o
desaglie, en el caso de los vecinos.

11.  Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.

12. Se debera proporcionar a los trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario
portatil, excusado o letrina por cada 20 trabajadores o fraccién excedente y mantenerse permanentemente
un botiquin con los medicamentos e instrumentales de curacidn necesarios para proporcionar primeros
auxilios.

13. Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra, en su defecto, la autoridad municipal correspondiente
ordenara los trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los propietarios, considerandose que estos
mismos pudieran hacerse acreedores a alguna sancion por ocasionar dafios en la via publica.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 28 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Garcia, N.L. , el cual sefiala lo siguiente “En todos los casos, el propietario o el
Director Técnico de Obra o bien el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar al
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, Nuevo Leodn, el oficio de obra
erminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo
3u supervision o asesoria, y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado,
ardo lo soliciten juntos, el propietario y el profesionista, se aceptara y se resolvera de inmediato en virtud
Que se intgrpréta la conformidad de las partes, cuando la solicitud la tramite sélo una de las partes, sera
egapie~tiacer inspeccion ocular al inmueble para constatar el dicho, resolviéndose en consecuencia y
eQufoe al plano autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de

confgrmidad-a-los-articulos.288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
~ Ledn, debera coxpplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual

responsabilidathde la persona que lo realiza.
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1. El propietario, Director Técnico de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 33, 36 al 39, 42 al 50, 54, 60 y 61 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Garcia Nuevo Ledn, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

=

Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos por el Uso
de Edificacion:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacién correspondiente.

3: Debera de respetar el uso de edificacion de Tienda de Autoservicio en el inmueble en
cuestion.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico

que en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera seguir respetando las areas de estacionamiento, de acuerdo a la autorizacion que se
indica en el apartado de antecedentes de la presente resolucion.

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de |
los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn. ‘

10. Debera seguir respetando el nimero de cajones estacionamiento con que fue aprobado el proyecto.
El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofkezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
cional la vialidad y a la zona colindante.

royecto debera tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo’y

—

' TEm— ) & ia, a de respetar lo indicado en el No. Eco. 93/17 de fecha 30 de
% ctubre del 2817- dos mil diecisiete, emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta Secretaria y
RE:
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LINEAMIENTOS FORESTALES A CUMPLIR

Por contar con 45-cuarenta y cinco cajones de estacionamiento en hilera sencilla deberd plantar 22-
veintidos arboles variedad nativa (encino, ébano, mezquite etc.) de 2 pulgadas de diametro de tronco y
contar con cajete con dimensiones de 60 X 60 cm.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES

1. Contar con licencia de Uso de Suelo, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio.

2. No deberé sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las
seis a las veintidos horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis horas. De acuerdo con lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994.

3. Debera de cumplir con la NOM-085-ECOL-1994 que establece los niveles maximos permisibles de emision
a la atmosfera de humos, particulas suspendidas totales, biéxido de azufre y Oxidos de nitrégeno y los
requisitos y condiciones para la operacién de los equipos de calentamiento indirecto por combustion.

4. Los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse por ningun motivo en
colindancia a casas habitacién o a la via publica, en cualquier ubicacién deberan estar aislados.

5. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en los predios colindantes en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
vibracién y ruido al entorno inmediato.

6. Para el caso de establecimientos con giro comercial, industrial y de servicio, sus descargas de liquidos
residuales derivados de los procesos, estos deberan cumplir en cuanto a su composicién cualitativa y
cuantitativa con las condiciones particulares de descarga que en base a la Normatividad Oficial Mexicana,
le establezca la Subsecretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

7. Los residuos que por su rapida descomposicion generen olores e insalubridad no deberan permanecer
almacenados por mas de veinticuatro horas.

8. Debera contar con contenedores especiales para materiales’reciclables y para basura en general, estos

deberan colocarse en instalaciones especiales ubicados de preferencia dentro del establecimiento y los

residuos se sacaran a la via publica solo para su retiro y transportaciéon a sitios de disposicién final
autorizados.

Deberéa de establecer un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios, colocar un extintor

cada 30 metros cuadrados de construccion, contar con salidas de emergencia y con un programa de

ontingencia civil para casos de siniestro.

0 debera mantener sus unidades automotrices estacionadas o en maniobras de carga y descarga en la

A publica. Sera necesario definir un area exclusiva para cargar y descargar mercancias, debiendo apagar

wnidades_gdurante la operacion, queda prohibido descargar durante la noche; el horario para estas

gs.es de las 8:00 (ocho) a las 18:00 (dieciocho) horas del dia. Queda prohibido obstruir la via publica.
apaXiencia del establecimiento debera guardar una imagen que no altere el paisaje predominante y que
la moral y buenas costumbre mquﬂ&nga en riesgo la salud humana o sobre vivencia de otras

10.

11quIdos derivados del proceso que no cumplan con las Nemas Oficiales Mexicanas
para ser vemdos Al sistema de drénaje, deberan ser almacenados temporalmente en recipientes cerrados
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y en un lugar fresco y seco para que se evite la contaminacion y riesgo ambiental en tanto se dispongan en
confinamientos autorizados. Los residuos que por su rapida descomposicion generen olores e insalubridad
no deberan permanecer almacenados por mas de veinticuatro horas.

14.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser
aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La licencia de uso de edificacion para Tienda de Autoservicio perdera su vigencia si
dentro del término de 3-tres afos no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a

computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
terminos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravenciéon a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcioNados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calid§d, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, plagos y demas documentos que presente ante la autoridad; y
con el apercibimiento de las sanciones que coktempla el Coédigo Penal del Estado en sus articulos 385
Fracciones | a Il incluyendo el Ultimo parrafo 87 Fraccion VII, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacion falsa o simulg cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a/
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada dgn tales propésitos a la dependencia admlmstratlva
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legymente otorgado. /

Juan Antonio Meraz Sauceda, Secretarip de
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